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(パークホームズ杉並和泉ザレジデンス 614号室)
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担当：江⼝亮介

電話：03-6869-6317
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東京都港区南⻘⼭1-20-2-202�

・本書に記載の内容は上記⽇付現在のものです。その後の法令改正や市場動向等により変化が�⽣ずる可能性があります。

・本書は「不動産の鑑定評価に関する法律」に基づく不動産鑑定評価書に代わるものではなく、他の⽤途にはご利⽤できません。

※本書は弊社独⾃の調査に基づき作成しております。他でのご利⽤、複製、第三者への開⽰等はご遠慮ください。
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ごあいさつ

⻲⽥阿友美 様

時下ますますご清祥のことと、⼼よりお喜び申し上げます。��

�

この度はご所有不動産査定のご依頼を、弊社にご⽤命下さいまして、��

誠にありがとうございます。��

�

こちらは、ご依頼のございました査定報告を中⼼に、当エリアの最新取引状況、お住ま

いの市場流通性を調査しました資料となります。��

�

まずは本書をご⾼覧頂き、ご検討賜りますよう宜しくお願い申し上げます。

株式会社TERASS�
代表取締役�
江⼝�亮介

株式会社TERASS�

本店�

担当：江⼝亮介

〒�107-0062�東京都港区南⻘⼭1-20-2-202

TEL�:�03-6869-6317�FAX:�03-6369-3864

Mail:�eguchi@terass.com

株式会社TERASS
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株式会社TERASS

本店

(免許番号)�東京都知事（１）104076

代表取締役：江⼝�亮介

担当：江⼝亮介

TEL：03-6869-6317

⽬次

1.ご所有物件

2.本書の査定⽅法について

3.棟内事例

4.参考事例

5.周辺事例マップ(参考事例)

6.参考事例(国⼟交通省�成約事例)

7.周辺事例マップ(国⼟交通省�成約事例)

8.評価ポイントについて

9.ご所有物件の査定について

10.マーケットデータ

11.媒介契約について

ご提案⽇：2021年4⽉9⽇

※本書記載内容は、上記⽇付現在のものです。その後の法令改正や市場動向に応じて変化する可
能性がございます。

※本書は「不動産鑑定評価に関する法律」の鑑定評価書に代わるものではなく、「宅地建物取引
業法第34条の2第1項2号」に定める価額⼜はその評価額を明らかにするために使⽤するもので
す。

※本書は弊社独⾃の調査に基づき作成しております。他でのご利⽤、複製、第三者への開⽰等は
ご遠慮ください。

※ご提供頂きました個⼈情報は株式会社TERASSが定める個⼈情報の取扱い⽅針に則ってお取り
扱い致します。

※本書のマーケットデータは、国⼟交通省が提供する「不動産取引価格情報」及び弊社が所持す
るデータを基に作成しています。⾮公開の売出事例は含まれておりませんので、実際の事例と異
なる場合がございます。参考事例としてご利⽤ください。

株式会社TERASS
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ご所有物件

名称 パークホームズ杉並和泉ザレジデンス 614号室

所有地 東京都杉並区和泉４丁⽬

交通 丸の内線（中野坂上〜⽅南町）「⽅南町駅」�徒歩7分

所在階 6階∕13階

専有⾯積 59.09㎡�(約17.87坪)

バルコニー⾯積 8.4㎡

間取り 2LDK

⼟地権利 所有権

構造 鉄筋コンクリート(RC)

総⼾数 174⼾

建築年⽉ 2015年12⽉築

分譲会社 三井不動産レジデンシャル,⽇本⼟地建物販売

施⼯会社 東急建設

特記事項 -

株式会社TERASS
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査定⽅法の流れ

売出しご提案価格・成約想定価格・AI査定価格の算出の仕組み

売出し価格のご提案をさせていただくにあたり、本書ではご所有物件の情報に

もとづく取引事例の抽出とAI技術による統計的傾向の分析にもとづいて算出さ

れたAI査定価格に、営業担当による個別の評価点を加味し、成約想定価格を算

出させていただいております。�

算出された成約想定価格に基づき、現在の市況や売出戦略に応じた売り出し価

格についてご提案させていただきます。�

なお、成約想定価格は市場動向の変化等により変更が必要な場合がございま

す。

本書の査定⽅法について

事例の抽出

ご所有物件の情報を元に関

連する取引事例を抽出

AI査定価格の算出

抽出した事例にAI技術によ

る統計的傾向の分析を加味

することで、AI査定価格を

算出

売出し価格のご提案

成約想定価格に基づき、市

況・売出し戦略に応じた売

出し価格のご提案

成約想定価格の算出

AI査定価格に対して、営業

担当者によるご所有物件個

別の評価点を加味し、成約

想定価格を算出

1 2

4 3

株式会社TERASS
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棟内事例

査定⽇：2021年4⽉9⽇

成約/�
売出

マンション名�
（住所）�
最寄り駅

成約⽇/�
情報掲出⽇

価格�
(坪単価)

間取り�
専有⾯積(㎡)�
⽅⾓

建物構造
築年⽉�
総⼾数

成約
パークホームズ杉並和泉ザレジデンス
(東京都杉並区和泉４丁⽬)
丸ノ内⽅南「⽅南町駅」�徒歩6分

2021年2⽉
6,850万円�
（288.6万円）

3LDK�
78.48�
-

-
2015年�
8⽉�
-

成約
パークホームズ杉並和泉ザレジデンス
(東京都杉並区和泉４丁⽬)
丸ノ内⽅南「⽅南町駅」�徒歩6分

2021年2⽉
5,940万円�
（332.4万円）

2LDK�
59.09�
-

-
2015年�
8⽉�
-

成約
パークホームズ杉並和泉ザレジデンス
(東京都杉並区和泉４丁⽬)
丸ノ内⽅南「⽅南町駅」�徒歩6分

2021年1⽉
5,580万円�
（326.9万円）

2LDK�
56.43�
-

-
2015年�
8⽉�
-

成約
パークホームズ杉並和泉ザレジデンス
(東京都杉並区和泉４丁⽬)
丸ノ内⽅南「⽅南町駅」�徒歩6分

2020年12⽉
5,450万円�
（319.3万円）

2LDK�
56.43�
-

-
2015年�
8⽉�
-

成約
パークホームズ杉並和泉ザレジデンス
(東京都杉並区和泉４丁⽬)
丸ノ内⽅南「⽅南町駅」�徒歩6分

2020年11⽉
6,050万円�
（335.1万円）

2LDK�
59.69�
-

-
2015年�
8⽉�
-

成約
パークホームズ杉並和泉ザレジデンス
(東京都杉並区和泉４丁⽬)
丸ノ内⽅南「⽅南町駅」�徒歩6分

2020年10⽉
7,330万円�
（293.8万円）

3LDK�
82.48�
-

-
2015年�
8⽉�
-

売出

パークホームズ杉並和泉ザレジデンス
(東京都杉並区和泉４丁⽬)
東京メトロ丸ノ内⽅南町線「⽅南町
駅」�徒歩6分

2020年12⽉
6,000万円�
（335.7万円）

2LDK�
59.09�
東

鉄筋コン
クリート

2015年�
8⽉�
174⼾

売出

パークホームズ杉並和泉ザレジデンス
(東京都杉並区和泉４丁⽬)
東京メトロ丸ノ内⽅南町線「⽅南町
駅」�徒歩6分

2020年12⽉
6,900万円�
（290.6万円）

3LDK�
78.48�
⻄

鉄筋コン
クリート

2015年�
8⽉�
174⼾

株式会社TERASS
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参考事例

査定⽇：2021年4⽉9⽇

成約/�
売出

マンション名�
（住所）�
最寄り駅

成約⽇/�
情報掲出⽇

価格�
(坪単価)

間取り�
専有⾯積(㎡)�
⽅⾓

建物構造
築年⽉�
総⼾数

売出

プレシス杉並和⽥グランテラス
(東京都杉並区和⽥１丁⽬)
東京メトロ丸ノ内⽅南町線「中野富⼠
⾒町駅」�徒歩4分

2019年8⽉
5,400万円�
（296.8万円）

2LDK�
60.14�
東

鉄筋コン
クリート

2015年�
2⽉�
68⼾

売出

プレシス杉並和⽥グランテラス
(東京都杉並区和⽥１丁⽬)
東京メトロ丸ノ内⽅南町線「中野富⼠
⾒町駅」�徒歩4分

2019年10⽉
5,400万円�
（296.8万円）

2LDK�
60.14�
東

鉄筋コン
クリート

2015年�
2⽉�
68⼾

売出

プレシス杉並和⽥グランテラス
(東京都杉並区和⽥１丁⽬)
東京メトロ丸ノ内⽅南町線「中野富⼠
⾒町駅」�徒歩4分

2020年3⽉
5,500万円�
（298.6万円）

3LDK�
60.9�
⻄

鉄筋コン
クリート

2015年�
2⽉�
68⼾

売出

グランドメゾン中野富⼠⾒町
(東京都中野区南台３丁⽬)
東京メトロ丸ノ内⽅南町線「中野富⼠
⾒町駅」�徒歩14分

2020年9⽉
5,600万円�
（317.1万円）

2LDK�
58.38�
東

鉄筋コン
クリート

2018年�
10⽉�
52⼾

売出

パークホームズ中野南台ステーション
テラス
(東京都中野区南台５丁⽬)
東京メトロ丸ノ内⽅南町線「⽅南町
駅」�徒歩3分

2020年9⽉
5,600万円�
（304.8万円）

2LDK�
60.74�
北東

鉄筋コン
クリート

2010年�
8⽉�
73⼾

売出

プレシス杉並和⽥グランテラス
(東京都杉並区和⽥１丁⽬)
東京メトロ丸ノ内⽅南町線「中野富⼠
⾒町駅」�徒歩4分

2020年11⽉
5,500万円�
（298.6万円）

3LDK�
60.9�
⻄

鉄筋コン
クリート

2015年�
2⽉�
68⼾

売出
東急ドエルアルス笹塚
(東京都渋⾕区笹塚１丁⽬)
京王線「笹塚駅」�徒歩7分

2019年9⽉
5,400万円�
（304.1万円）

2LDK�
58.71�
⻄

鉄⾻鉄筋
コンクリ
ート

1995年�
8⽉�
82⼾

売出
パークハウス笹塚アーバンス
(東京都杉並区和泉１丁⽬)
京王線「代⽥橋駅」�徒歩6分

2020年11⽉
5,200万円�
（298.1万円）

2LDK�
57.66�
南

鉄筋コン
クリート

2007年�
8⽉�
52⼾

株式会社TERASS
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周辺事例マップ

No.
マンション名�
(住所)

価格�
(坪単価)

1
プレシス杉並和⽥グランテラス
(東京都杉並区和⽥１丁⽬)

5,400万円�
（296.8万円）

2
プレシス杉並和⽥グランテラス
(東京都杉並区和⽥１丁⽬)

5,400万円�
（296.8万円）

3
プレシス杉並和⽥グランテラス
(東京都杉並区和⽥１丁⽬)

5,500万円�
（298.6万円）

4
グランドメゾン中野富⼠⾒町
(東京都中野区南台３丁⽬)

5,600万円�
（317.1万円）

5
パークホームズ中野南台ステーションテラス
(東京都中野区南台５丁⽬)

5,600万円�
（304.8万円）

6
プレシス杉並和⽥グランテラス
(東京都杉並区和⽥１丁⽬)

5,500万円�
（298.6万円）

7
東急ドエルアルス笹塚
(東京都渋⾕区笹塚１丁⽬)

5,400万円�
（304.1万円）

8
パークハウス笹塚アーバンス
(東京都杉並区和泉１丁⽬)

5,200万円�
（298.1万円）

株式会社TERASS
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参考事例�(国⼟交通省�成約事例)

出典：国⼟交通省不動産取引価格情報

住所 最寄り駅 取引時期
取引価格�
(坪単価)

間取り�
専有⾯積(㎡)

建物構
造

建築年

東京都杉並区和泉
⽅南町駅�
(7分)

2019年�
4⽉~6⽉

5000万円�
(300.5万円)

2LDK�
55

鉄筋コ
ンクリ
ート

2015年

東京都杉並区和泉
永福町駅�
(4分)

2020年�
1⽉~3⽉

5500万円�
(330.5万円)

2LDK�
55

鉄筋コ
ンクリ
ート

2015年

東京都杉並区和泉
⽅南町駅�
(8分)

2020年�
1⽉~3⽉

6000万円�
(305.1万円)

3LDK�
65

鉄筋コ
ンクリ
ート

2015年

東京都杉並区和⽥
中野富⼠⾒町駅�

(7分)
2020年�
4⽉~6⽉

5400万円�
(297.5万円)

3LDK�
60

鉄筋コ
ンクリ
ート

1995年

東京都杉並区和⽥
中野富⼠⾒町駅�

(5分)
2019年�
10⽉~12⽉

5300万円�
(318.5万円)

2LDK�
55

鉄筋コ
ンクリ
ート

2015年

東京都杉並区梅⾥
新⾼円寺駅�
(5分)

2020年�
1⽉~3⽉

5200万円�
(312.5万円)

1SLDK�
55

鉄筋コ
ンクリ
ート

2005年

東京都杉並区永福
⻄永福駅�
(9分)

2020年�
1⽉~3⽉

4900万円�
(294.5万円)

1LDK�
55

鉄筋コ
ンクリ
ート

1989年

東京都杉並区堀ノ内
⽅南町駅�
(4分)

2019年�
10⽉~12⽉

6000万円�
(305.1万円)

3LDK�
65

鉄筋コ
ンクリ
ート

2013年

株式会社TERASS
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周辺事例マップ(国⼟交通省�成約事例)

出典：国⼟交通省不動産取引価格情報

111

222
333

444

555

No. 住所 取引価格 坪単価 最寄り駅�(距離) 建築年

1

東京都杉並区和泉 5,000万円 300.5万円 ⽅南町駅(7分) 2015年

東京都杉並区和泉 5,500万円 330.5万円 永福町駅(4分) 2015年

東京都杉並区和泉 6,000万円 305.1万円 ⽅南町駅(8分) 2015年

2

東京都杉並区和⽥ 5,400万円 297.5万円 中野富⼠⾒町駅(7分) 1995年

東京都杉並区和⽥ 5,300万円 318.5万円 中野富⼠⾒町駅(5分) 2015年

3 東京都杉並区梅⾥ 5,200万円 312.5万円 新⾼円寺駅(5分) 2005年

4 東京都杉並区永福 4,900万円 294.5万円 ⻄永福駅(9分) 1989年

5 東京都杉並区堀ノ内 6,000万円 305.1万円 ⽅南町駅(4分) 2013年

株式会社TERASS

©�MapTiler�©�OpenStreetMap�contributors

https://www.maptiler.com/copyright/
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カテゴリ 内容 評価 調整⾦額 備考

棟
分譲会社の
ブランド

+1 +100万円

その他 その他 +3 +300万円

ご所有物件の特質等に応じて、営業部員が-5から+5までの評点を加えさせていただき、それに応じて成約想定
価格の調整をさせていただいております。

総評

株式会社TERASS 江⼝亮介

評価ポイントについて

株式会社TERASS

hmats_k024
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AI査定価格 5,403万円
(坪単価/㎡単価) (302.3万円/91.4万円)

AI査定賃料 19.1万円

AI査定価格帯 4,974〜5,825万円

AI査定賃料帯 17.2〜21.1万円

物件評価ポイント

カテゴリ 内容 評価 調整⾦額 備考

棟
分譲会社のブ
ランド

+1 +100万円 -

その他 その他 +3 +300万円 -

合計 400万円

成約想定価格

5,803万円 (坪単価/㎡単価) (324.6万円/98.2万円)

売出ご提案価格

5,980万円〜6,280万円 (坪単価/㎡単価)�
(334.6万円〜351.3万円/101.2万円〜106.3万円)

査定⽇：2021年4⽉9⽇

ご所有物件の査定について

パークホームズ杉並和泉ザレジデンス

東京都杉並区和泉４丁⽬

駅徒歩:�丸の内線（中野坂上〜⽅南町）「⽅南町駅」�徒歩7分�、構造:�鉄筋コンクリート

築年⽉:�2015年12⽉

間取り：2LDK 専有⾯積：59.09㎡ バルコニー⽅向：東

所在階：�6階/13階

※本書記載内容は、上記⽇付現在のものです。その後の法令改正や市場動向に応じて変化する可能性がございます。

※本書は「不動産鑑定評価に関する法律」の鑑定評価書に代わるものではなく、「宅地建物取引業法第34条の2第1項2号」に定める価額⼜はその評価額を明らかにするために使⽤するものです。

※本書の有効期限はご報告⽇から1ヶ⽉間です。

※本書は弊社独⾃の調査に基づき作成しております。他でのご利⽤、複製、第三者への開⽰等はご遠慮ください。
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パークホームズ杉並和泉ザレジデンスのマーケットデータ

パークホームズ杉並和泉ザレジデンスの売出事例の分布�※1

パークホームズ杉並和泉ザレジデンス周辺の売買相場推移�※2

グラフ説明

※1:�過去5年間のパークホームズ杉並和泉ザレジデンスの売出事例の坪単価を年⽉別の分布としてグラフ化
※2:�過去3年間のパークホームズ杉並和泉ザレジデンス、⽅南町駅、杉並区和泉の売買相場を坪単価の推移としてグラフ化�

(弊社が所持するデータに基づいて算出しておりますので、実際の売買相場と乖離する場合がございます)



パークホームズ杉並和泉ザレジデンスのマーケットデータ

パークホームズ杉並和泉ザレジデンスの専有⾯積別平均売出価格�※1

パークホームズ杉並和泉ザレジデンスの専有⾯積別売出価格の内訳�※2

＼⾯積(㎡)�
価格(万円)

�
〜�
20

20�
〜�
30

30�
〜�
40

40�
〜�
50

50�
〜�
60

60�
〜�
70

70�
〜�
80

80�
〜�
90

90�
〜�
100

100�
〜�
110

110�
〜�
120

120�
〜�
130

130�
〜�
140

140�
〜�
150

150�
〜�

〜3,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜4,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜4,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜5,000 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜6,000 0 0 0 0 11 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0

〜7,000 0 0 0 0 1 6 9 0 0 0 0 0 0 0 0

〜8,000 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0

〜9,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜10,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10,000〜 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

グラフ説明

※1:�過去3年間のパークホームズ杉並和泉ザレジデンスの売出事例の平均売出価格・坪単価を専有⾯積別にグラフ化
※2:�過去3年間のパークホームズ杉並和泉ザレジデンスの売出事例の件数を専有⾯積と売出価格の区分で集計



パークホームズ杉並和泉ザレジデンスのマーケットデータ

パークホームズ杉並和泉ザレジデンスの間取別平均売出価格�※1

パークホームズ杉並和泉ザレジデンスの間取別売出価格の内訳�※2

＼間取�
価格(万円)

1R/1K 1DK〜1LDK 2K〜2LDK 3K〜3LDK 4K〜4LDK 5K〜

〜3,500 0 0 0 0 0 0

〜4,000 0 0 0 0 0 0

〜4,500 0 0 0 0 0 0

〜5,000 0 0 2 0 0 0

〜6,000 0 0 11 3 0 0

〜7,000 0 0 5 11 0 0

〜8,000 0 0 0 1 1 0

〜9,000 0 0 0 0 0 0

〜10,000 0 0 0 0 0 0

10,000〜 0 0 0 0 0 0

グラフ説明

※1:�過去3年間のパークホームズ杉並和泉ザレジデンスの売出事例の平均売出価格・坪単価を間取別にグラフ化
※2:�過去3年間のパークホームズ杉並和泉ザレジデンスの売出事例の件数を間取と売出価格の区分で集計



パークホームズ杉並和泉ザレジデンスのマーケットデータ

パークホームズ杉並和泉ザレジデンスのバルコニー⽅向別平均売出価格�※1

パークホームズ杉並和泉ザレジデンスのバルコニー⽅向別売出価格の内訳�※2

＼⽅向�
価格(万円)

北・北東・北⻄ 東 南・南東・南⻄ ⻄

〜3,500 0 0 0 0

〜4,000 0 0 0 0

〜4,500 0 0 0 0

〜5,000 0 2 0 0

〜6,000 0 7 1 2

〜7,000 0 1 5 4

〜8,000 0 0 2 0

〜9,000 0 0 0 0

〜10,000 0 0 0 0

10,000〜 0 0 0 0

グラフ説明

※1:�過去3年間のパークホームズ杉並和泉ザレジデンスの売出事例の平均売出価格・坪単価をバルコニー⽅向別にグラフ化
※2:�過去3年間のパークホームズ杉並和泉ザレジデンスの売出事例の件数をバルコニー⽅向と売出価格の区分で集計



パークホームズ杉並和泉ザレジデンスのマーケットデータ

パークホームズ杉並和泉ザレジデンスの所在階別平均売出価格�※1

パークホームズ杉並和泉ザレジデンスの所在階別売出価格の内訳�※2

＼所在階�
価格(万円)

�
〜�
3

3�
〜�
6

6�
〜�
9

9�
〜�
12

12�
〜�
13

〜3,500 0 0 0 0 0

〜4,000 0 0 0 0 0

〜4,500 0 0 0 0 0

〜5,000 2 0 0 0 0

〜6,000 7 1 1 5 0

〜7,000 5 4 2 5 0

〜8,000 0 1 0 1 0

〜9,000 0 0 0 0 0

〜10,000 0 0 0 0 0

10,000〜 0 0 0 0 0

グラフ説明

※1:�過去3年間のパークホームズ杉並和泉ザレジデンスの売出事例の平均売出価格・坪単価を所在階別にグラフ化
※2:�過去3年間のパークホームズ杉並和泉ザレジデンスの売出事例の件数を所在階と売出価格の区分で集計



⽅南町駅のマーケットデータ

⽅南町駅周辺の専有⾯積別売出価格の分布�※1

⽅南町駅周辺の専有⾯積別売出価格の内訳�※2

＼⾯積�
価格(万円)

�
〜�
20

20�
〜�
30

30�
〜�
40

40�
〜�
50

50�
〜�
60

60�
〜�
70

70�
〜�
80

80�
〜�
90

90�
〜�
100

100�
〜�
110

110�
〜�
120

120�
〜�
130

130�
〜�
140

140�
〜�
150

150�
〜�

〜3,500 1 2 5 6 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜4,000 0 0 0 0 3 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜4,500 0 0 0 2 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜5,000 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0

〜6,000 0 0 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0

〜7,000 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0

〜8,000 0 0 0 0 0 1 3 0 0 0 0 0 0 0 0

〜9,000 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜10,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10,000〜 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

グラフ説明

※1:�過去3ヶ⽉の⽅南町駅周辺の売出事例価格を専有⾯積の分布としてグラフ化
※2:�過去3ヶ⽉の⽅南町駅周辺の売出事例件数を専有⾯積と売出価格の区分で集計



⽅南町駅のマーケットデータ

⽅南町駅周辺の築年数別売出価格の分布�※2

⽅南町駅周辺の築年数別売出価格の内訳�※2

＼築年�
価格(万円)

�
〜�
5

5�
〜�
10

10�
〜�
15

15�
〜�
20

20�
〜�
25

25�
〜�
30

30�
〜�
35

35�
〜�
40

40�
〜�
45

45�
〜�

〜3,500 0 0 0 1 0 0 2 2 2 14

〜4,000 0 0 0 0 1 0 1 0 0 2

〜4,500 1 0 0 0 0 0 0 1 0 1

〜5,000 0 0 0 1 0 0 0 0 1 0

〜6,000 1 0 0 2 0 0 0 0 0 0

〜7,000 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0

〜8,000 1 0 0 0 3 0 0 0 0 0

〜9,000 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜10,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10,000〜 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

グラフ説明

※1:�過去3ヶ⽉の⽅南町駅周辺の売出事例価格を築年数別の分布としてグラフ化
※2:�過去3ヶ⽉の⽅南町駅周辺の売出事例件数を築年と売出価格の区分で集計



⽅南町駅のマーケットデータ

⽅南町駅周辺の所在階別売出価格の分布�※1

⽅南町駅周辺の所在階別売出価格の内訳�※2

＼所在階�
価格(万円)

�
〜�
5

5�
〜�
10

10�
〜�
15

15�
〜�
20

20�
〜�
25

25�
〜�
30

30�
〜�
35

35�
〜�
40

40�
〜�
45

45�
〜�
50

50�
〜�
55

55�
〜�
60

60�
〜�

〜3,500 12 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜4,000 2 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜4,500 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜5,000 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜6,000 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜7,000 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜8,000 1 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜9,000 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜10,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10,000〜 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

グラフ説明

※1:�過去3ヶ⽉の⽅南町駅周辺の売出事例価格を所在階別の分布としてグラフ化
※2:�過去3ヶ⽉の⽅南町駅周辺の売出事例件数を所在階と売出価格の区分で集計



⽅南町駅のマーケットデータ

⽅南町駅周辺の徒歩分別売出価格の分布�※1

⽅南町駅周辺の徒歩分別売出価格の内訳�※2

＼徒歩分�
価格(万円)

�
〜�
3

3�
〜�
6

6�
〜�
9

9�
〜�
12

12�
〜�
15

15�
〜�
18

18�
〜�
20

20�
〜�

〜3,500 13 4 3 1 0 0 0 0

〜4,000 3 1 0 0 0 0 0 0

〜4,500 1 1 1 0 0 0 0 0

〜5,000 0 1 1 0 0 0 0 0

〜6,000 0 0 2 1 0 0 0 0

〜7,000 0 0 2 0 0 0 0 0

〜8,000 1 0 3 0 0 0 0 0

〜9,000 1 0 0 0 0 0 0 0

〜10,000 0 0 0 0 0 0 0 0

10,000〜 0 0 0 0 0 0 0 0

グラフ説明

※1:�過去3ヶ⽉の⽅南町駅周辺の売出事例価格を徒歩分別の分布としてグラフ化
※2:�過去3ヶ⽉の⽅南町駅周辺の売出事例件数を徒歩分と売出価格の区分で集計



⽅南町駅のマーケットデータ

⽅南町駅周辺の成約件数の推移�※1

⽅南町駅周辺の成約件数の項⽬別割合�※2

グラフ説明

※1:�過去3年間の⽅南町駅周辺の四半期毎の成約件数の推移をグラフ化
※2:�過去3年間の⽅南町駅周辺の成約件数を項⽬(価格、専有⾯積、築年数、徒歩分)別の割合としてグラフ化



杉並区和泉のマーケットデータ

杉並区和泉周辺の専有⾯積別売出価格の分布�※1

杉並区和泉周辺の専有⾯積別売出価格の内訳�※2

＼⾯積�
価格(万円)

�
〜�
20

20�
〜�
30

30�
〜�
40

40�
〜�
50

50�
〜�
60

60�
〜�
70

70�
〜�
80

80�
〜�
90

90�
〜�
100

100�
〜�
110

110�
〜�
120

120�
〜�
130

130�
〜�
140

140�
〜�
150

150�
〜�

〜3,500 0 1 5 1 3 3 0 1 0 0 0 0 0 0 0

〜4,000 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜4,500 0 0 0 3 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜5,000 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜6,000 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0

〜7,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜8,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜9,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜10,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10,000〜 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

グラフ説明

※1:�過去3ヶ⽉の杉並区和泉周辺の売出事例価格を専有⾯積の分布としてグラフ化
※2:�過去3ヶ⽉の杉並区和泉周辺の売出事例件数を専有⾯積と売出価格の区分で集計



杉並区和泉のマーケットデータ

杉並区和泉周辺の築年数別売出価格の分布�※1

杉並区和泉周辺の築年数別売出価格の内訳�※2

＼築年�
価格(万円)

�
〜�
5

5�
〜�
10

10�
〜�
15

15�
〜�
20

20�
〜�
25

25�
〜�
30

30�
〜�
35

35�
〜�
40

40�
〜�
45

45�
〜�

〜3,500 0 1 1 2 0 0 1 1 1 7

〜4,000 0 0 0 1 0 0 1 0 0 1

〜4,500 1 2 0 0 0 0 1 0 0 0

〜5,000 0 1 0 0 1 0 0 0 0 0

〜6,000 0 1 1 0 1 0 0 0 0 0

〜7,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜8,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜9,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜10,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10,000〜 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

グラフ説明

※1:�過去3ヶ⽉の杉並区和泉周辺の売出事例価格を築年数別の分布としてグラフ化
※2:�過去3ヶ⽉の杉並区和泉周辺の売出事例件数を築年数と売出価格の区分で集計



杉並区和泉のマーケットデータ

杉並区和泉周辺の所在階別売出価格の分布�※1

杉並区和泉周辺の所在階別の売出価格の内訳�※2

＼所在階�
価格(万円)

�
〜�
5

5�
〜�
10

10�
〜�
15

15�
〜�
20

20�
〜�
25

25�
〜�
30

30�
〜�
35

35�
〜�
40

40�
〜�
45

45�
〜�
50

50�
〜�
55

55�
〜�
60

60�
〜�

〜3,500 12 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜4,000 2 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜4,500 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜5,000 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜6,000 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜7,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜8,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜9,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

〜10,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10,000〜 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

グラフ説明

※1:�過去3ヶ⽉の杉並区和泉周辺の売出事例価格を所在階別の分布としてグラフ化
※2:�過去3ヶ⽉の杉並区和泉周辺の売出事例件数を所在階と売出価格の区分で集計



杉並区和泉のマーケットデータ

杉並区和泉周辺の成約件数の推移�※1

杉並区和泉周辺の成約件数の項⽬別割合�※2

グラフ説明

※1:�過去3年間の杉並区和泉周辺の四半期毎の成約件数の推移をグラフ化
※2:�過去3年間の杉並区和泉周辺の成約件数を項⽬(価格、専有⾯積、築年数)別の割合としてグラフ化



媒介契約の種類

媒介契約とは、売主が不動産会社に依頼する業務サービスや媒介⼿数料などを契約で明確にすること
で、媒介業務に関するトラブルを未然に防ぐためのものです。媒介の依頼を受けた不動産会社には、

「宅地建物取引業法第34条の2第1項」により、媒介契約書の交付が義務付けられています。�
媒介契約の種類には、「専属専任媒介契約」「専任媒介契約」「⼀般媒介契約」の3種類があります。

専属専任媒介契約

媒介を１社の不動産会社にの

み依頼する契約で、他の不動

産会社に重ねて媒介を依頼す

ることは契約で禁じられてい

ます。また、⾃分で⾒つけて

きた相⼿（親戚や知⼈と直接

交渉した場合など）について

も、依頼した不動産会社を通

して取引することが、契約で

義務づけられています。�
このように、専属専任媒介契

約は、売却活動の全般を１社

に任せる契約です。ただし、

専属専任媒介契約は依頼者に

対して拘束⼒の強い契約です

ので、専属専任媒介契約で媒

介依頼を受けた不動産会社の

媒介業務については、いくつ

かの法規制があります。

専任媒介契約

専属専任媒介契約とほぼ同様

の契約ですが、⾃分で⾒つけ

てきた相⼿（親戚や知⼈と直

接交渉した場合など）と、不

動産会社を通すことなく契約

することができます。

⼀般媒介契約

複数の不動産会社に同時に媒

介を依頼することができる契

約で、⾃分で⾒つけてきた相

⼿（親戚や知⼈と直接交渉し

た場合など）とも、不動産会

社を通すことなく契約するこ

とができます。最終的には、

どの不動産会社を通して取引

を進めるかを決めることにな

ります。⼀般的には、有⼒な

購⼊希望者を紹介した不動産

会社と取引を進めることが多

いようです。

複数業者との�
成約

依頼者⾃ら発⾒した�
相⼿との取引

指定流通機構�
(レインズ※)登録義務

媒介義務�
経過報告

専属専任 × × 5営業⽇以内
1週間に�
1回以上

専任 × ○ 7営業⽇以内
2週間に�
1回以上

⼀般 ○ ○ なし なし

※�「レインズ」とは国⼟交通⼤⾂から指定を受けた不動産流通機構が運営しているコンピューターネットワークシステムです。

媒介契約について

株式会社TERASS

hmats_k024
長方形




